ivJbs 1 0a I \.A\Jrl- NI T I I o T

Esecuzione Forzat /03
Condominio Via Andria con

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad un appartamento sito in comune
di Messina, Via Andria 8.
Appartamento posto al piano terra (primo fuori terra) di un corpo di fabbrica a sette
elevazioni fit. Si compone di ingresso, una camera, un'altra camera con zona cucina e un
bagno. Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 612
Identificato in catasto: intestato QD Foglio 219 Mappale 30 Subalterno 4,
categoria A/4, classe 8, composto da vani 2,5, posto al piano T, - rendita: Euro 219,49.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA:
L’immobile & situato in zona centrale della citta di Messina, immediatamente a valle della
circonvallazione cittadina e poco distante dal Viale Boccetta e dallo svincolo autostradale di
Messina Boccetta (circa 800 m.).
Dista circa 2,5 Km dalla centralita di Piazza Cairoli. Ricade nella Microzona catastale n.27.
Buoni i collegamenti attraverso i mezzi pubblici.
La zona ¢ dotata delle opere di urbanizzazione primaria; sono presenti in zona i servizi essenziali

al vivere civile.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da terzi. L'immobile € nello stato di possesso della Sig.ra GEEEEE 2 che, insieme
h e alla sua famiglia, lo utilizzano come deposito. Non

risultano titoli opponibili alla procedura.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
-Trascrizione N.17103/14415 del 09-07-1993 nascente da Domanda Giudiziale
Tribunale di Barcellona P.G. notificata in data 08-07-1993.
In rinnovazione Trascrizione Atto di Citazione in data 05-07-2013 ai Nuri
13386/17141. La citazione ha ad oggetto il trasferimento degli immobili ex Art.
2932 c.c. A favord R contro G Si riporta che 1a D
@: perso la causa, con sentenza definitiva della Corte di Cassazione.
-Atto di citazione del 07/04/2021, Tribunale di Messina, da parte di@EIEIID

vente ad

oggetto “Avvenuto acquisto per Usucapione .

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

4.2.2. Pignoramenti:
-Trascrizione N.8192/6635 del 25/03/2003 nascente da verbale di pignoramento
n.195/2003 del 05-03-2003-Tribunale di Messina. A favore di CONDOMINIO VIA
ANDRIA N.8 MESSINA e contr
-Trascrizione N.4943/3997 del 2 3 in rinnovo della Trascrizione del
25/03/2003 del pignoramento, a favore CONDOMINIO VIA ANDRIA N.§8

MESSINA ¢ iiitro [EBFEERET 514 B R v AN o o AT AR AV

2 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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Esecuzione Forzata N.0042/03
Condominio Via Andria contr

4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Dalla documentazione prodotta dall’Amministratore del condominio, non & stato possibile
determinare in maniera puntuale le seguenti informazioni relative alle spese condominiali: -
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile.

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Sulla base della Certificazione Notarile in atti e dell'atto di compravendita e relativa Nota di
Trascrizione acquisiti dal sottoscritto, & possibile dire quanto segue.
L’immobile in oggetto, all’atto del pignoramento, risultava di proprietd del Sig.-
@D, per essere 1o stesso immobile pervenutogli con atto di compravendita del 31/12/1972,
rep. n. 106184, in Notaio CHURNUINUSMEENER:; Barcellona P.G., trascritto il 26/01/1973 ai
NN.3584/3399 da potere di 1D
Inoltre, risulta dalla Certificazione Notarile in atti, Trascrizione N. 27468/20245 del 05-11-2015
nascente da Accettazione Espressa di Eredita Rep. N.316 del 06-05-2015 Tribunale di Barcellona
P.G. A favore diqEEEN D
Infine, con riferjmento all’Atto di compravendita, si riporta che nello stesso I’immobile &
indicato come “destinato ad alloggio del portiere”, e nello stesso Atto viene specificato che
”...L’acquirente, subentrando alla societa venditrice, avra [’obbligo di non variare la
destinazione ad alloggio del portiere di tale locale sempre che gli sia corrisposto dal condominio
il canone mensile locativo, ragguagliato a quello corrente sulla piazza per analoghi alloggi.”

. PRATICHE EDILIZIE: .

L'edificio del quale fa parte I’unitd immobiliare.in oggetto, & stato realizzato a seguito dei
seguenti provvedimenti amministrativi rilasciati dal Comune di Messina:

-Licenza Edilizia originaria n.217 del 12/04/1969, con parere favorevole della Commissione
Edilizia del 12/08/1968.

-Licenza Edilizia integrativa n.595/217/bis del 09/01/1970, con parere favorevole della
Commissione Edilizia del 07/01/1970.

In data 08/10/1971 al Prot. n.9612/Cr. ¢& stato rilasciato il Certificato di conformita, con il
quale si attesta la conformita delle opere realizzate ai progetti assentiti.

Infine, in data 08/02/1972 ¢ stato rilasciato certificato N.1810 con il quale viene dichiarata
I'abitabilita di parte delle unitd immobiliari dell’edificio realizzate, con decorrenza 28/01/1972,
tra le quali vi & I’'immobile in oggetto.

Relativamente alla unita immobiliare in oggetto, dal confronto tra gli elaborati grafici di progetto
e quanto rilevato durante i sopralluoghi, & possibile dire quanto segue. L’immobile &
sostanzialmente conforme a quanto rappresentato in progetto, nel quale era destinato a portineria
e a locali a servizio del condominio.

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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Esecuzione Forzata N.0042/03
Condominio Via Andria conti

i

Descrizione appartamento di cui al punto A
L'edificio nel quale & posto l'appartamento in oggetto, ultimato all'inizio degli anni '70, si compone
di un corpo di fabbrica a 7 elevazioni fuori terra, oltre piano seminterrato, sito in Via Andria 8,
Messina.

L'unitd immobiliare in oggetto si trova al Piano terra (prima elevazione f.t.); risulta di fatto
parzialmente interrato, per un’altezza variabile tra circa 40 cm e circa 130 cm, rispetto al piano
stradale in pendenza di Via Andria.

L'accesso avviene dal portone di ingresso al fabbricato sito in Via Andria 8, da questo si accede
all’androne nel quale, entrando a destra, si trova la porta di ingresso dell’appartamento.

L'unitd immobiliare confina a est con Via Andria, a sud con accesso dell’edificio e androne, a ovest
con appartamento n.6 € a nord con appartamento n.6 e spazio di isolamento.

L'appartamento in oggetto (vedi pianta catastale e rilievo fotografico) &€ composto come segue;
entrando si accede a un ingresso dal quale si pud accedere a una camera, a un WC e a un altro vano
con zona cucina. In atto viene utilizzato come deposito d @I EIIIIRD

L'altezza utile interna ¢ di circa metri 3.

L'aspetto architettonico dell'edificio non & di particolare pregio. La qualita delle rifiniture interne
dell'appartamento ¢ di tipo economico.

Relativamente allo stato di manutenzione delle parti condominiali, si ¢ osservato che le stesse
appaiono in condizioni medie. Per quanto riguarda l'appartamento in oggetto si & riscontrato uno
stato di manutenzione accettabile.

Larichiesta della planimetria catastale & rimasta inevasa e il sottoscritto ha provveduto a presentare
la planimetria catastale, sulla base di quanto rilevato durante i sopralluoghi, mediante presentazione
del DOCFA al catasto.

La superficie dell'unitd immobiliare, misurata attraverso rilievi metrici dallo scrivente durante i
sopralluoghi, corrisponde alla superficie rappresentata nella planimetria catastale. La superficie
commerciale totale ¢ stata computata considerando per intero i muri di proprieta e per la meta i muri

di confine.

_ Destinazione __ Sup.Lorda___Coeff. _Su
Superficie lorda coperta 61 1

Caratteristiche descrittive:

Travi (struttura): materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai (struttura): tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.

Termico (impianto): non presente

Citofonico (impianto):
Elettrico (impianto):

Strutture verticali (struttura):

Copertura (struttura):
Pareti esterne (componente
edilizia):

Rivestimento (componente
edilizia):

Rivestimento (componente
edilizia):

Idrico (impianto):

Infissi interni (componente
edilizia):

Infissi esterni (componente
edilizia):

Pavim. interna (componente
edilizia):

tipologia: audio, condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia, dotato di "salvavita", tensione: 220V.
materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: a terrazzo.

materiale: muratura di mattoni forati.

ubicazione: WC, materiale: piastrelle di ceramica 15 x 15 cm., altezza
rivestimento: 2,10 m..

ubicazione: zona cucina, materiale: ceramica 15 x 15 cm., altezza
rivestimento: 2,10 m..

tipologia: sottotraccia.

Note: WC: lavabo, water, bidet, doccia. Cucina: lavabo.

materiale: legno, di cui 2 con legno e vetro, condizioni: accettabili.

materiale: alluminio vecchio tipo e vetro, protezione: tapparelle,
materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.
materiale: piastrelle in ceramica 20 x 20 cm., condizioni: accettabili.

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata

15di35

Eirmata Ma: DICOADNN AL ATA! Emacea Nas ADIIRDADEN 11N IALICIERN CEDTICICATEQ NA N4 Qariald QAANAERARARAAAN

£



InoLe 0 Bs 1\ \JUI.J- NI 7T I Y] o\ ™

Esecuzione Forzata N.0042/03

Condominio Via Andria contro_

== e

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Ai fini della determinazione del valore di mercato si ¢ proceduto secondo quanto previsto
dall’ Art. 568 c.p.c.
Relativamente a detto valore ¢ stato adottato il metodo sintetico-comparativo gia descritto
in premessa. Gli indicatori di mercato utilizzati (Osservatorio dei Valori Immobiliari a cura
dell'Agenzia del territorio) hanno fatto rilevare che, per immobili a destinazione
residenziale situati a Messina nella zona centrale nella quale ricade 'unita immobiliare in
oggetto (in particolare microzona n.27), con caratteristiche di abitazione di tipo economico,
in condizioni di manutenzione normali, il valore di mercato unitario varia tra un minimo di
970 Euro/mq ed un massimo di 1.450 Euro/mgq, per un valore medio Vm pertanto pari ad
Euro/mq 1.210.
Tale valore medio ¢ stato opportunamente adeguato, mediante coefficienti correttivi con i
quali si € tenuto conto di aumenti e detrazioni derivanti dalle particolari caratteristiche
dell'immobile; in generale, di tali coefficienti, alcuni si riferiscono alla posizione e alle
caratteristiche proprie del fabbricato, altri alla eventuale presenza di particolari servizi e
dotazioni, altri alle condizioni di manutenzione delle parti comuni del fabbricato, altri
ancora a caratteristiche proprie dell'appartamento; si & cosi determinato il valore unitario
dell'immobile.
Nel particolare caso in esame, gli adeguamenti correttivi del valore medio da tenere in
considerazione sono stati i seguenti.

« Per quanto riguarda lo stato di conservazione e manutenzione delle parti comuni del
fabbricato, tenendo conto delle accettabili condizioni delle stesse, si & ritenuto di non
applicare n¢ aumenti e né detrazioni e pertanto si ¢ adottato un coefficiente K1=1,00.
Relativamente alle particolari caratteristiche dell'appartamento, va tenuto conto di quanto
segue.

L'immobile ¢ posto al piano terra (prima elevazione fuori terra), ma risulta di fatto
parzialmente interrato, per un’altezza variabile tra circa 40 cm e circa 130 cm, rispetto al
piano stradale in pendenza di Via Andria; per quanto riguarda I'esposizione e la luminosita
si osserva che, a causa del parziale interramento, le finestre sono poste pit in alto dello
standard rispetto al piano del pavimento, penalizzando sia vista che luminosita. Per tenere
conto di tali caratteristiche penalizzanti si ¢ ritenuto di applicare una detrazione del 15%;
pertanto si & adottato un coefficiente K2=0,85.
Relativamente alla qualita e allo stato di manutenzione dell'interno dell'immobile si & tenuto
conto dei seguenti elementi.
Gli spazi interni appaiono distribuiti in maniera non ottimale; appena sufficienti, ma datate,
le rifiniture.
Lo stato di manutenzione all'interno ¢ sufficiente. L'immobile non necessita di particolari
interventi di manutenzione. Si ¢ ritenuto applicare una detrazione del 5% e pertanto si &
adottato un coefficiente K3=0,95. ’
11 valore effettivo al mq dell'immobile Ve si ottiene, pertanto, moltiplicando il valore medio
di zona per i coefficienti correttivi:

Ve=K1xK2xK3xVm

da cui:

Ve= (1,00 x 0,85 x 0,95) x Euro/mq 1.210 = 977,07 Euro/mq
Moltiplicando tale valore effettivo unitario per la superficie commerciale precedentemente
computata si ottiene:

mq 61 x 977,07 Euro/mq = Euro 59.601,27
che risulta pertanto il pil probabile valore di mercato attribuito all'immobile.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio dei valori immobiliari a cura
dell'Agenzia del Territorio.
Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo

Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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8.3.

Valutazioni delle superfici

Immobile Sup.comm. Valore intero

Valore diritto

A. appartamento 61 €59.601.27

€59.601,27

8.4.

8.5.

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizt e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova:

€ 8.940,19
Nessuno

Nessuna
€ 0,00

€50.661,08

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Messina

Dichiarazicne protocclllb n. MEUI33/05del

Comune di Messina

1871272025

Planimetria

Scheda n. 1

Scala 1:100

Via Andria civ. 8
Identifiocativi Catastali: Compilata da:
. Galata' Ricecardeo
Sezionsa:
Foglio: 219 Isoritto all'albo:
Ingegneri
Partioella: 30
Prov. Messina N. 2484

Subalterno: 4

spazio di isolamento

sub 10

androne

Itima planimetria in atti

ata: 19/12/2023 - n. T362426 - Richiedente: GLTRCR64B28F158S

NORD

o

TAOLLL

T

- Comune di MESSINA(F158) - < Fog1i0'219 - Particella 30 - Subalterno 4 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/12/2023

YITA ANMDTA v ©Q Diana T

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 05/06/2023

(a;en21a (?
ntrate<s=
Ora: 17:07:39

Direzions Provinciale di Messina Numero Pratica: T348681/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/06/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/06/2023

Dati identificativi: Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 219 Particella 30 Subalterno 4

Classamento:

Rendita: Euro 219,49
Zona censuaria 1,
Categoria A/4?, Classe 8, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIAANDRIAN. 8 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 02/05/2005
in atti dal 02/05/2005 - Variazione identificativo di foglio per allineamento mappe tra catasto terreni e fabbricati
(n. 144/2005)

Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO 1/219

> Dati identificativi

Comune di MESSINA (F158) (ME) VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO

Foglio 219 Particella 30 Subalterno 4 MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO
Comune di MESSINA (F158 ) (ME) 1/219

Foglio 219 Particella 30

> Indirizzo

VIAANDRIA n. 8 Piano T VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO
1/219




‘genzia @
smnnNtratesss

Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 219,49
Zona censuaria 1,
Categoria A/4?, Classe 8, Consistenza 2,5 vani

Data: 05/06/2023

Ora: 17:07:39

Numero Pratica: T348681/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)
Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO
1/219 :

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

1. VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/4: Abitazioni di tipo popolare



FOTO 2: ingresso




FOTO 4: camera




FOTO 6: wc




FOTO 7: vano con zona cucina

FOTO 8: vano con zona cucina: altra vista




altra vista

Zonha cucina
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE =~ =
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

DATI GENERALI

Destinazione d’uso OQQGHO dell'uﬂestaio
Xl Residenziale i

[l Nonresidenziale

RistruttUrazione importante

Rigualificazions

CTU Esec. Immobiliare

s ’ ‘energetica
E1(1) abitazioni adibite a residenza

= ' O EIJEI O

con carattere continuativo Altro:
Dcm :dentlﬂcuhw :
Regione :  Sicilia Zona climatica : B
Comune : Messina (ME) Anno di costruzione : 1971
Cod.Istat: 083048 Superficie utile riscaldata (m2): 53,00
Indirizzo :  Via Andria8 Superficie utile raffrescata (m2) : 0,00
CAP9812 Ly Volume lordo riscaldato (m3) : 197,75
Piano : 1 - Interno : Volume lordo raffrescato (m3) : 0,00
Coord. GIS : Lat: 38.199696 ; Long : 15.553566 -
At 2 . Messina Sezlon"e Foglio. 219 Particella 30

Servizi energetici presenti _
X || climatizzazione invernale. [ || ventitazione meccanica O
[ 2| climatizzazione estiva Xl |25 Prod. acqua calda sanitaria O

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO :

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricate e dei servizi energetici

llluminazione

-

Trasporto di persone o cose:

prestazione energeﬂca globale non- rinnovabile.in funzione del fabbricato e dei servizi energehct presenti;
nonché la prestazione: energehca del fcbbncato, al netto del rendimento. degli impianti presenﬂ.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fﬂbbf’cafo EDIFICIO Gli immobili simili a
A ENERGIA | questo avrebbero in
QUASI ZERO | media la seguente
1| classificazione:

EPgl,nren
134,64

kWh/m2 anno

ORE

=== Meno efficiente




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Indice: della prestozmne

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

ENERGETICA

Compona una ’T:eampg_df';i:igrno' S
Codice: TIPO DI INTERV&NTO Ristrutturazione | dell'investimento R°99'””9'b"°( rogsluung!blle N Iﬂ
RACCOMANDATO ‘importante anni “con lintervento M
.importante anni; g o T indervarit:
(EPg)nren kWh/ raccomandati:
REN1 Isolamento pareti verticali esterne NO 12,98 D (98,59)
D
98,59

(kWh/m? anno)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE i ]
&N ENERGETICA DEGLI EDIFICI APEM
Dl —
.,w» e 7 t —"“ | 0,00 ,'l(Wh-/»Onnov: o veﬂoreeneyggﬁcog Energia Veleh‘rico
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO . -

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI _ ‘ —

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE n
H

0,73 0,00 96,70

Energia Elettrica

Riscaldamento elettrico
2010 : 1,00 035 Mw 9,14 37,94




'ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La: sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti’ di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
'diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti:

Si suggerisce ®n intervento di isolamento sulle pareti verticali esterne.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[1 Ente/Organismo pubblico: Xl Tecnico abilitato [ organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione |Riccardo Galata

Indirizzo - via Dama Bianca, 3, 98122 Messina
‘E-mail’ riccardo.galata@ingpec.eu
Telefono 3287017613

Titolo: Ingegnere

Qfdi:ng/ﬁi'scriﬂz:iqnej\ degli ingegneri di Messina n.2484

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

DicBi&rr&zioﬁ'e’di"i’h'dyibpendénz'd

Informazioniaggiuntive-

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E»‘;fql,q’_és”é‘g'uitb ‘almeno un'sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione:
del presente’ APE ' ' '

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini de’_l_i_q redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di
calcolo semplificato?-

Il presente attestato & reso; dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sosﬁf\;ﬁya di qﬂp notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

: | are. le potenzuohta di m . ( i energenca, Iqﬁ'e cn‘o it odc
mformoz]om specif‘ che sulle presfozloni nergehche del fabbricato e degii 1mp;unh Viene altresi ndncatc la classe energehcc p:u,
elevu?a ra'giungxbnle» in .caso. di’ reohzzaz;one detle misure: mnglsomhve consnghute, cosi come descrme nella “sezione:
: ioni’ (pag 2).

PRIMA PAGINA

lnformazmm generah- Tro le mformozsom genemh nib’o‘ﬁ’d‘t’a i& "r'ﬁéﬁvbz'idr‘ie bHd b‘ds’é‘ d‘eil"d‘ rédaifdné ‘c’i’ell'APE" N”él!?fdmbito" del

ama,

R estcte e d’ nverno, 1so|a ferm mem‘e gh amblenn |n1'es'm nspeﬁo oEI‘umblenfe esferno. Lcs sccla dx vc!utoznone quc:lttchva
uvtilizzata esserva il seguente criterio:

QUALITAY ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soghct per la definizione del livello: di qualitd, suddivisi per tipo di mdacatore, sono riportati nelle: Linee gu:dc per
I'attestazione enefgenco degh edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d. lgs. 192/2005:

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del ‘decreto. ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs:
192/2005 Il fabbisogno ener etico molto bdssc o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili,
prodotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
T'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categorid..

‘Riferimenti: raffronto con lindica di presmznone globcle non rinnovabile di‘un edificio simile ma dotato dei réquisiti- minimi- degli
-edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero. contraddistinti da stessa npologld
dluss, npolo i cos’rruﬁ'wn, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dellatrestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energehche degli 1mptanf| e consuml shmah. la sezione riporta I’mdace di prestazione energehca rmnovcb;le e
non rtnnovqbile dell’ 'immobile oggetto di attestazione. Tufl indici mformcmo sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dcil xmmobde rispetto al totale, Lu 'sezione riporid infine una’ stima del qucxnmorwo di energia: ¢onsumata annualmente:
dall’ xmmobxle secondo un uso standdrd, suddw:sc per hpologm d[ fonte energetica utilizzata.

Ruccomundaznom- di seguﬁo si- ripon‘a la tabella che’ classnfscu Ie tipologie di intervento raccomandate per la. riqualificazione’

energenca e Ia ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DIINTERVENTO

Renl FABBRICATO = INVOLUCRO QPACO:
RENZ FAB iiB,!éﬁA.Tq : INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO. CLIMATIZZAZIONE - INVERND
Rend IMPTANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANT]

René FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Laterza pogmd riporta la quonmu di energia prodoﬁc in situ ed esportata annualmente, nonche la sua tipologia:
Riporta infine, suddw:se in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli lmpmnh, i dati di maggior dettaglio alla base

delcalcolo.
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